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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Uzman Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Uzman Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin (‘Sirket’) 31 Aralik 2024 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak iizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma (“TFRS”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yapugimiz bagimsiz denetim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari bsliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki
etife iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiize dayanak olusturmak igin yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan
Tarafimizca; raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanlishik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken y&netim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme Kkabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ( >
Cobangesme Mah. Sanayi Cad. Nish Residence C Blok No: 44C/99 Bahgelievler / Istanbul - Tiirkiye
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5. BaZimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denctimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshgn her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlsliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata
kaynakl 6nemli bir yanhslhig: tespit edememe riskinden yiiksektir).

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolarm, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercefe uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
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Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz1 iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlart ve -varsa- ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin  konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
ag¢iklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas s6zlesmenin finansal raporlamaya
iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair sinirli olumlu goriisiin dayanagi paragrafinda belirtilen
hususlarin muhtemel etkilerinin disinda, 5nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu sinirli olumlu goriisiin
dayanagi kisminda yer alan hususun disinda, tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonu¢landiran sorumlu denetgi Halil Akgiin’diir.

Istanbul, 05.12.2025

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Member of INPACT International)

Halil Akgiin

Sorumlu Denetgi

(Cobancesme Mah. Sanayi Cad.
Nish Residence Sitesi C Blok
No:44C/99 Bahgelievler/Istanbul
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicti
esasina gore ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
VARLIKLAR Not 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénen Varhklar 668.755 1.833.828
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 145.193 315.545
Ticari Alacaklar 6 442.800 924.857
Diger Alacaklar
- [ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-7 -- 288.758
- [liskili olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 9.996 14.432
Pesin Odenmis Giderler 8 70.766 63.369
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 171.488
Diger Donen Varliklar 9 - 55.379
Duran Varhklar 1.172.198 1.633.384
Maddi Duran Varliklar 10 1.130.713 1.460.519
Ertelenmis Vergi Varligi 21 41.485 172.865
TOPLAM VARLIKLAR 1.840.953 3.467.212

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") 31 Araltk 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasma gore ifade edilmistir.)

Denetimden Denerimden
Gegmig Gegmig
KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.429.476 1.750.425
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 91.000 13.505
Ticari Borglar 6 48.170 165.458
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 280.890 306.245
Diger Borglar
- Iliskili Taraflara Diger Borglar 7 27.103 3.619
- [liskili Olmayan Taraflarda Diger Borglar 3-7 913.166 1.086.932
Ertelenmis Gelirler 8 43.850 75.800
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 7.023 98.866
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9 18.274 --
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 351.502 321.676
Kidem Tazminat1 Karsiligs 13 351.502 321.676
OZKAYNAKLAR 59.975 1.395.111
Odenmis Sermaye 14 410.000 410.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 3.681.904 3.681.904
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanglar (Kayiplar) 22.422 36.380
Gegmis Yillar Zararlan (2.733.173) (2.067.522)
Donem Net Kari/(Zarar1) (1.321.178) (665.651)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.840.953 3.467.212

Migikteki notlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasin olusturur.



UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giici

esasina gore ifade edilmigtir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmiy Gegmiy
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 5.219.652 15.950.970
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (5.205.002) (12.574.351)
Briit Kar 14.650 3.376.619
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (1.482.668) (3.869.558)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 191.580 12.635
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (53.890) (92.411)
Esas Faaliyet Kary/Zaran (1.330.328) (572.71%5)
Yatirun Faaliyetlerinden Giderler (-) 19 -- (23.828)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zaran (1.330.328) (596.543)
Finansman Gideri (8.870) (810)
Parasal Kayip/Kazang 154.054 (304.161)
Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zaran (1.185.144) (901.514)
Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (136.034) 235.863
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 21 (136.034) 235.863
Dinem Net Kary/Zaran (1.321.178) (665.651)
Pay Basina Kazan¢/Kayip 22 (3.222,385) (1.624,000)
Diger Kapsamh Gelir Kismi
Aktiieryal Kazang /Kay1p 13 (18.615) 8.413
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine Iligkin Vergi
Gelir/Giderleri 21 4.654 (2.104)
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonrasi) (13.961) 6.309
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (1.335.139) (659.342)

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasmi olusturur.
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina
gore ifade edilmistir.)
Denetimden Denetimden

Gegemis Gegmis
1 Ocak-
1 Ocak- 31 Aralhik
Not 31 Aralik 2024 2023
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (80.749) 504.612
Donem Net Kari/Zarari (1.321.178) (665.651)
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 1.121.653 1.341.271
Amortisman ve itfa Giderleriyle Ilgili Diizeltmeler 10-11 404.063 411.295
Karsiliklarla [lgili Diizeltmeler 13 (50.243) 71.349
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili -- (23.828)
Diizeltmeler 17
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 6 197.776 (207.510)
inaliyetler ile I1gili Diger Alacaklardaki Artis/Azals ile Tlgili 200.000 (239.222)
Diizeltmeler 7
Nakit Dig1 Kalemlere iliskin Diizeltmeler 89.885 22.728
Ticari Borglardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 6 (66.430) 140.794
Fa}.aaliyetler ile 11gili Diger Borglardaki Artis/Azalis ile ilgili 184.931 1.035.023
Diizeltmeler 7
Vergi (Geliri) Gideri ile Igili Diizeltmeler 20 234.910 (101.169)
Vergi [adeleri (Odemeleri) 20 118.776 (171.008)
Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) (73.239) 231.811

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (74.257) (322.326)

Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlari Nedeniyle
Olusan Nakit Cikislari 10-11
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Satimlari Nedeniyle

(74257)  (387.354)

Olusan Nakit Girisleri - 65.028
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT

AKISLARI 81.646 406
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 5 81.646 406
D. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI

ENFLASYON ETKiSi (96.592) (86.054)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS

(AZALIS) (170.352) 96.638
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 4 315.545 218.907
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

(A+B+C-D) 4 145.193 315.545

ilisikteki notlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL™) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicti esasina gore ifade edilmistir.)

NOT 1 — SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Uzman Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. (“‘Sirket’) 13 Ekim 2015 tarihinde Izmir’de
kurulmus olup Sirket’in ana faaliyet konusu; her tiirlii taginmazin ve tasinmaza bagl haklarin belirli bir
tarihteki olast degerlerinin ulusal ve uluslararasi degerleme Olglimleri gergevesinde belirlenmesi,
tasinmaza bagli projelerin hukuksal, fiziksel ve ckonomik agidan gergeklestirilebilirliklerinin
degerlendirilmesi kapsar.dd

Sirket’in kayith adresi merkez adresi Mansuraoglu Mah. 286 SK No:35 I¢ Kap1 No:14 Bayraklyizmir’dir.
Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla ¢alisan sayisi 6 kisidir (31 Aralik 2023: 6 kisi).
Sirketin ortaklik yapist Not 14‘te yer almaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

flisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasa Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilt
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri 1, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
(“TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun
yapilmas1 amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarm Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL”).

2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolar, $irket’in ontmiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsaymmi altinda isletmenin
stirekliligi esasia gore hazirlanmistir.

2.4 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK™) 23 Kasim 2023 tarihli
Tirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iligkin agiklamast ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK™) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolardan baslamak
tizere TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla 31 Aralik 2024
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
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TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki
olgtim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullamlarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gosterilmesini Sngormektedir.

TMS 29°un uygulanmasimi gerektiren durumlardan biri, ii¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklasik
%100 veya lizerinde olmasidur. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindiginda s6z konusu kiimiilatif oran 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
sona eren ii¢ yillik dénem igin %291 olmustur (31 Aralik 2023: %268).

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Dénem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2024 2.684,55 1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar: asagidaki gibidir:

Bilanco tarihi itibartyla cari satin alma giicii ile gosterilenler digindaki tiim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilari kullanilarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar: da karsilastirma
amactyla raporlama dnemi sonundaki cari 8lgiim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 31
Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihindeki cari satmn alma giicii
esas aliarak endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire igerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis
amortisman tutarlarina yansitilmas: suretiyle yeniden ifade edilmistir. Boylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakkr varliklari ve benzeri aktifler piyasa degerlerini
gecmeyecek sekilde alim degerleri iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket
icerisinde olustugu dénemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmas1 neticesinde yeniden
diizeltilmistir.

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve
gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosu hesaplarina

yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon tizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama dénemi sonundaki cari ol¢tim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislar iizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri iizerindeki
parasal kazang veya kayip ayri olarak sunulmustur.
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Parasal kazanclara/(kaviplara) ait edeks farklan 31.12.2024 31.12.2023
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin enflasyon farki 461.595 658.378
Sermaye enflasyon fark: (1.257.763) (1.608.548)

Tammlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim

kazanglari/kay1plari (11.183) (11.822)
Gegmis yil kar zarar endeskleme fark: 840.118 812.753
Gelir tablosunun enflasyon fark: 116.221 (169.424)
Diger enflasyon farklar 5.066 14.502
Parasal Kazanc¢/(Kayip), net 154.054 (304.161)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida 6zetlenen I Ocak 2024 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar ve
TFRYK yorumlart diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarm Fon’un finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TMS 1’e lliskin Degisiklikler- Kredi Sozlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Kredi
Sézlesmesi Sartlart Igeren Uzun Vadeli Yitkiimliilikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama tarihinde,
isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak smiflandirilmasini degerlendirirken gelecekte
uyulmas: gereken kredi sozlesmesi sartlarmi dikkate almasina gerek olup olmadigina agikhik getirmektedir.
Isletmeler kredi sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin ddemesini erteleme hakkinin; raporlama
déneminden sonraki on iki ay iginde kredi sdzlesmesi sartlarma uygunluk saglanmasina bagl olmast
durumunda, s6z konusu yiikiimliiliikler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda isletme,
finansal tablo kullanicilarinin yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay icinde geri 5denme
riski tagidigim anlamalarini saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle, yatirimcilarin bu tiir
borglarmn erken ddenebilir hale gelme riskini anlamalarina yardimcr olmak amaciyla uzun vadeli borglar
hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, I Ocak 2024 veya sonrasinda bagslayan yillik hesap dSnemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon’un finansal tablolar: {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve Geri Kiralama Islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamigtir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama igleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6lciimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satig ve geri kiralama isleminin fiilen
bagladigi tarihten sonra “Kira yiikiimliliglinin sonraki Slgimi™ bashigi altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 5demeleri™ni ya da “revize edilmis kira 8demeleri”ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliilitklerinin dlglimiine yonelikspesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliliigiiniin ilk dlgiimii, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri
tanimina dahil edilenlerden farkli demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-
kiracinin TMS 8’e gére giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas: gelistirmesi ve
uygulamast gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gére geriye doniik uygular. Fon’un
finansal tablolar: tizerinde ¢nemli bir etkisi olmanustir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glic csasina gore ifade edilmistir.)

TMS 7 ve TFRS 7’ye Iliskin Degisiklikler — Tedarikci Finansmam Anlasmalari

Tedarik¢i Finansmam Anlagmalart TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iligkin Kurul Karari, 19 Eyliil 2023
tarihinde KGK tarafindan yayimlanmistir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarik¢i finansmani anlasmalarina y6nelik olarak asagidaki
hususlar1 agiklamalari yapmalari 6ngériilmektedir:

-Anlagmalarin hiikiim ve kosullari,

-Tedarik¢i finansmani anlasmasinin pargasi olan finansal yiikiimliiliiklerin ve finansal durum tablosunda bu
yikiimliiliiklerle iligkilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliiliklerin 6denen kisimlari;
yikiimliiliiklerin nerede smniflandiriidigs,

-Vade araliklan,

-Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024 tarihi
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanmak tizere yiiriirliige girecektir. Fon’un finansal
tablolan {izerinde &nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallan

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Kararnn 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir,

Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin ikinci Siitun
Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarma yardimer olmak
amaciyla ilave agiklama yiikiimliiliigii getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri standardindaki
hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varliklari ve
yiiktimliiltikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarna yansitmaz ve agiklamaz.

isletmeler, Uluslararast Vergi Reformu—Ikinci Siitun Modeli Kurallar’nda taninan gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in agiklamalari
yvapmak zorundadir. Fon’un finansal tablolar1 iizerinde Snemli bir etkisi olmamisgtir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir girketin deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve
firsatlarmm agiklanmasina yonelik temel cerceveyi icerir.

TSRS 2 iklimle Iigili A¢iklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda aciklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

TSRS 1 ve TSRS 2 Uygulama Kapsami

KGK'in 29 Arahk 2023 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan Kurul Karari’nda belirli isletmelerin 1 Ocak
2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiritlebilirlik raporlamasma tabi olacagi agiklanmistir. 5 Ocak 2024 ve
16 Aralik 2024 tarihli “Tirkiye Surdiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama Kapsamina
[liskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin belirlenmesi
amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir.
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b) 31 Arahk 2024 Tarihi Itibartyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir
ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir. Fon, bu degisikligin, finansal tablolar tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yaymlanmams Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan y1llik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu, kar
veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligskin yeni
standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

-Kar veya zarar tablosunun yapisi

-Isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya zarar performans ol¢iitleri i¢in mali
tablolarda gerekli agtklamalar

-Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar 1 Ocak 2027 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Bu yeni st.andan diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar saglayan bir bagli ortaklik, agiklama
hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFI’{S 19'daki
azaltilmig agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmig agiklama gereklilikleri, uygun bagli
ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinmn bilgi ihtiyaclar1 ile mali tablo haerlaYICllarl, i¢in maliyet

t ﬂ - o : . . s s .
s?:zg:m?rr.lm dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagli ortakliklar i¢in géniilli uygulanabilecek bir

Bir bagh ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlart saglar.

-Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
-TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmast.
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UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araglarmn Siniflandirma ve Olgiimiine fliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

-Elektronik nakit transferi sistemi araciligryla 8denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile birlikte,
bazi finansal varlik ve yiikiimliilikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo digt birakilmasiyla ilgili
zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

-Bir finansal varhigm yalmizca anapara ve faiz ddemeleri kriterini kargilayip kargilamadiguun
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmas: ve agiklifa kavusturulmasi;

-Nakit akislarim degistirebilecek sdzlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagiimastyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi);
ve

-Gergegie uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin agiklamalarda
giincellemeler yaptlmasidir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan onemli muhasebe politikalari asagidaki
gibidir:
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari ve bankalardaki nakit para mevduatlari igermektedir.
Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme
riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugan Sirket kaynakh ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet lizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz orani
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin &nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢in 6ngdrdiigii beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti lizerinden gosterilen ticari alacaklaria uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmis yontemi uygulayip
ticari alacaklar {izerindeki 8miir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu se¢mis ancak
yaptig1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarm kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle, bir deger
diisikliigii karsihig1 ayirmamigtir.

Ticari Borclar

Ticari ve diger bor¢lar, mal ve hizmet ahmu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmams
tutarin rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tiikenme paylari ile kalici deger kayiplari
diisitlmiis olarak gsterilirler. Maddi duran varhifin maliyet degeri; alis fiyat: ve iadesi miimkiin olmayan
vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi
duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal 6miir, kalintt deger ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gbézden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varhklarin tahmin edilen faydal
Omiirleri asagida belirtilmistir:
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Amortisman Yili

Tasitlar 5

Doéseme ve demirbaglar 3-13

Haklar 3

Ozel maliyetler 5
Maddi Duran Varhklar

Bir maddi olmayan duran varlik kalemi, elden ¢ikarildiginda veya varliktan gelecekte herhangi bir
ekonomik fayda beklenmedigi durumda finansal tablo dis1 birakilir ve finansal tablo dig1 birakilmasindan
dogan kazang ya da kayip, kar veya zarara yansitilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar diger maddi olmayan varliklardan olusan varliklar olup ilk olarak alig
fiyatindan degerlenmigtir. Maddi olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde edilebilmesi ve
maliyetin dogru bir sekilde belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. Ilk kayit sonrasinda maddi
olmayan duran varliklar, maliyetten birikmis itfa pay1 ve var ise birikmis deger diisiikliigii karsiliklar
diistildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklar tahmini ekonomik
dmiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortismana tabi tutulmustur.

Hasilatin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiiklimlilligiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikge) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestiriimesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sdzlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sézlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) Islem fiyatinin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bdlistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gdre dncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayri
bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayil
olarak m1 yoksa belirli bir anda mu1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliliiklerini zamana yayili
olarak yerine getirirse, séz konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Karsihklar, Sarta Bagh Varliklar ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara almabilmesi igin Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve soz
konusu yiikiimliiliik tutarinin gitvenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas: gerekmektedir. S8z konusu
kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlart ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagli varliklar
gerceklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarim teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustudu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda giriginin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme sdz konusu kosullu
varlig1 finansal tablo dipnotlarinda gésterir.
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DAN ISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariylc satin alma glicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
ddnemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Kurum Kazane1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, dénem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigii metoduna gore bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlari
kullantlarak hesaplanmisgtir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkhliklarinm kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Sletide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis dénemlere iliskin tagman
mali zararlar igin tanimlamr. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gozden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullamilmasi igin yeterli mali karm olusmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasmda, Sirket’in bu gegici farklar kullanabilecegini
diisiindiigi tarihlerde gegerli olacak vergi oranlari -bilango tarihi itibartyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak kullaniimaktadir.

Her bilan¢o ddneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmas ihtimali gz 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.

Kiralama Islemleri

Eger bir sbzlesme, sdzlesmede tanimlanan varligim kullanimini kontrol etme hakkin, belirli bir stire icin
ve belirli bir bedel karsihginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sézlesmenin bir kiralama sOzlesmesi
niteligi tasidig1 ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda,
sdzlesmenin kiralama sdzlesmesi niteligi tasty1p tasimadigim ya da kiralama islemi igerip igermedigini
degerlendirir,

Sirket baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar igin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli varhklarin kiralama sdzlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Tammlannus katki plam

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.
Sirket’in, bu primleri ddedigi stirece bagka yiikimliiligii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.
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Kidem tazminati karsihi$t

Tiirkiye’de mevcut is kanunu hiikiimleri uyarinca, fktisadi Isletme, istifa veya kotii davrams disinda
sebeplerden isten gikartilan veya emeklilige hak kazanmig olup isten ayrilan, bir yillik hizmet siiresini
tamamlarms, ¢ahsanlarina belli miktarda tazminat 6demekle ylikiimliidiir. Ilisikteki mali tablolar Revize
TMS 19 (Calisanlara Saglanan Haklar) uyarinca hesaplanan kidem tazminati karsiligini igermektedir.
Sirket, bu standart uyarinca, bilango tarihi itibariyla birikmis kidem tazminati kargihgm tahmini
enflasyon oraniyla gelecekteki tazminat 6demelerini ortalama kazang oranlar: tizerinden iskonto ederek
bugiinkii degerine indirgemistir.

Pay Basina Kazang

Pay basina kazang, net karn ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirhkl ortalama adedine béliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikh
hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle
elde edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybmin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigin degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.
Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit ireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya
satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir
tutar varhigin net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varligin siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarmin  tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikligii kayiplart gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Bilang¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢iimis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Finansal tablo tarihi ile Finansal
tablonun yayimu i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Davizli islemler

Yil iginde gergeklesen dovizli islemler, iglem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlart {izerinden
¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, dsnem sonunda gegerli olan déviz kurlar
iizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden
dogan kur fark geliri veya zararlar olustuklart dsnemde kar veya zarar tablosuna yansitilmustir.

31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
ABD Dolan 35,2803 29,4382
Avro 36,7362 32,5739
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Tliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayl sermaye ve
yonetim iliskisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagli ortakhiklari ve bagli ortakliklar: digindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmast, yiiriitilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayh olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar
olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan igslemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Banka Kredileri

Krediler, alindiklar tarihierde alinan kredi tutarindan islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
tizerinden belirtilir. iskonto islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

2.7 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Yeni bir standardn ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hitkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan Snemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donitk olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal
tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin
ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitl degerleri iizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri agagidaki
gibidir:

Faydali omiir
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali dmiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmugtur.

Kidem tazminali
Kidem tazminat1 karsilig1, personel devir hizi orani gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hizt hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varlign ve yiikiimliiligii
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari
mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gosterilmektedir.

fzin karsiliklar:
Izin karsilig1, personelin ilgili ve gegmis dénemlerde kullanmadig izin siirelerini ifade etmektedir.
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NOT 3 - ILISKILI TARAFLAR

a) Alacak / Borg Bakiyeleri
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan borc¢lar bulunmamaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan diger borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ortaklara borglar 27.103 3.619

27.103 3.619

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibarryla iliskili taraflardan diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ortaklardan alacaklar - 288.758

- 288.758

b) Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 tarihleri arasinda iliskili taraflar ile alig/satis islemi bulunmamaktadir
(1 Ocak - 31 Aralik 2023: Yoktur).

c¢) 1 Ocak - 31 Aralik 2024 donemi igerisinde iist yOnetime saglanan fayda ve menfaatler
bulunmamaktadir (1 Ocak - 31 Aralik 2023: Yoktur).

NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kasa 8.755 24758

Bankalar
- Vadesiz mevduat (TL) 136.438 290.787
145.193 315.545

Sirket nakit benzerlerinin maruz kaldig riskler ve risklerin diizeyi ile d6vizli bakiyeleri Not 22°de
agiklanmugtir.

NOT 5 - BORCLANMALAR
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla bor¢lanmalan asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Ortalama  Doviz Tutar Ortalama Ddviz Tutar
faiz orani (%) tutari (TL) faiz oram (%) tutan (TL)
Kisa Vadeli Borclanmalar
Kredi Kartlars (TL) %8,20 91.000  91.000 %8,20 13.505  13.505
91.000  91.000 13.505  13.508
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NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Ticari alacaklar

Alicilar 442 800 924.857
442.800 924.857
31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

Ticari borglar
Saticilar 48.170 165.458
48.170 165.458

Sirket ticari alacaklarinin maruz kaldigs riskler ve risklerin diizeyi Not 22°de agiklanmustir.

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Kisa vadeli diger alacaklar

Ortaklardan alacaklar (Not 3) -- 288.758
Diger alacaklar 9.996 14.432
9.996 303.190

Sirket’in diger borglari asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Diger borglar

Ortaklara borglar (Not 3) 27.103 3.619
Diger borglar 913.166 1.086.932
940.269 1.090.551

NOT 8 - PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Ertelenmis gelirler

Alinan avanslar 43.850

75.800

43.850

75.800

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle 70.766 TL pesin ddenmis giderleri bulunmaktadir.(31 Arahk

2023: 63.369 TL).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicli csasma gbre ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Odenecek KDV 18.274 --
18.274 --

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Devreden KDV - 55.379
-- 55.379

NOT 10 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla maddi duran varliklari ve birikmis
amortismanlarindaki gergeklesen degisikler asagidaki gibidir:

31
1 Ocak Arahk
2023 Tflaveler Cikislar 31 Arahik 2023 Tlaveler 2024

Maliyet
Tagit araglart  641.818 346.453 - 988.271 -~ 988.271
Doseme ve demirbaslar 1.506.947  40.901 - 1.547.848 74257 1.622.105
Ozel maliyetler  925.996 -- (59.961) 866.035 -- 866.035
3.074.761 387.354 (59.961) 3.402.154 74.257 3.476.411

Birikmis Amortisman
Tasit araglar1  406.485 157.235 - 563.720 176.260  739.980
Doseme ve demirbaglar  709.585 169.115 - 878.700 150.826 1.029.526
Ozel maliyetler  433.032  84.945 (18.762) 499215 76977  576.192
1.549.102 411.295 (18.762) 1.941.635 404.063 2.345.698

Net kayith degeri 1.525.659 1.460.519 1.130.713
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NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklan ve birikmis itfa
paylarindaki degisimler agagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 ilaveler 31 Aralik 2023 ilaveler 31 Aralk 2024

Maliyet

Haklar 16.233 -- 16.233 -- 16.233
16.233 16.233 16.233

Birikmis itfa pay

Haklar 16.233 - 16.233 -- 16.233
16.233 16.233 16.233

Net kayith degeri -- - --

NOT 12 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibanyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2024 31 Arahk 2023

Odenecek vergi ve fonlar 42.058 40.674
Eersonele borg¢lar 164.002 169.830
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 74.830 95.741

280.890 306.245

NOT 13 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
13.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklan

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

[zin karsiliklan 7.023 08.866

7.023 98.866

13.2 Dava ve Ihtilaflar

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Sirket tarafindan agilmis ve halen devam eden dava bulunmamaktadir
(31 Aralik 2023: Yoktur).
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

13.3 Verilen/alinan teminat, kefaletler ve ipotekler:

Alman TRI ler

Cinsi Kimden Alindigy Déviz Cinsi 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Kefalet Ortaklardan Alinan TL - 397.042
- 397.042

Verilen TR ler
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla verilen teminat, kefalet, ipotegi bulunmamaktadir.

13.4 Kidem tazminat1 kargih@

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler igin 25, kadinlar
igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi
yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agiilmamaktadur.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 8denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
41.828,42 TL (31 Aralik 2023: 23.489,83 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢aliganlarin emekli olmasmdan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamir. TMS 19, “Cahsanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliilikklerini tanimlanmis fayda planlan kapsaminda aktiteryal degerleme yontemleri
kullanilarak geligtirilmesini &ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasmda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayrm, her hizmet yih igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsihiklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikimliiligiiniin buglinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %21,05 enflasyon orani ve %24,90 iskonto
orant varsaymmina gore, %3,18 reel iskonto orani ile hesaplanmistir (31 Aralik 2023: %3,12). Istege

bagl isten ayrilmalar neticesinde 8denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini
orani da dikkate alinmistir.

S.itr)l.(g.t’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kidem tazminat: karsilig1 hesabi hareket tablosu asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénem basi
Dinem b 321.676 342.643
Faiz maliyeti 6 3
Cari hizmet maliyeti 1 0; 8(%? 1 lg 24912
Aktiieryal kazang /(kay1p) 18.6]5 (8 4.113)
A Zal . .

MS 29 Etkisi (98.876) (134.695)
Dénem sonu itibariyla karsilik 351.502 321.676
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gdre ifade edilmigtir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 410.000 TL olup, her biri 1.000 TL itibari kiymette ve bir oy hakkina sahip tamami
nama yazili 410 paya bolimmiistiir. 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi
agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Pay oramm  Pay tutan Pay orami  Pay tutan

Odenmis Sermaye
Abdullah Kogak 10% 41.000 10% 41.000
Melike Karakizl 15% 62.000 15% 62.000
Mustafa Cagatay 30% 123.000 30% 123.000
Eyiip Onur Mizrak 45% 184.000 45% 184.000
100,00 410.000 100,00 410.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 3.681.904 3.681.904
4.091.904 4.091.904

NOT 15 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Degerleme hizmet gelirleri 5.219.652 16.052.856
Satistan fadeler (-) -- (101.886)
Net satislar 5.219.652 15.950.970

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Satislarm maliyeti

Personel giderleri 2.878.558 4.504.021
Degerleme hizmet giderleri 511.053 6'338.525
Tagit g.iderleri 257.233 '792'] 77
Amortisman ve itfa giderleri 241.423 3 17.069
Te'lpu belediye harg giderleri 15.973 17.41 1
Diger giderler 1.300.762 605.148

Satiglarin maliyeti toplam1 5.205.002 12.574.351
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicli csasina gore ifade edilmigtir.)

NOT 16 — NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2024 ve 2023 donemleri itibariyla niteliklerine gére giderlerine ait detaylar

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Personel gideri 2.878.558 4.504.021
Degerleme hizmet giderleri 511.053 6.338.525
Tasit gideri 257.233 792.177
Amortisman gideri 241423 317.069
Danigmanlik giderleri 146.892 1.782.487
Vergi, resim ve harglar 12.673 14.145
Personel yemek giderleri 809.220 1.364.143
Kira giderleri 94.060 62.066
Diger giderler 1.736.558 1.269.276
Satislarin maliyeti toplam 6.687.670 16.443.909
NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Genel yonetim giderleri
Vergi, resim ve harglar 12.673 14.145
Danigmanlik giderleri 146.892 1.782.487
Personel yemek giderleri 809.220 1.364.143
Kira giderleri 94.060 62.066
Ofis giderleri 119.899 129.683
Temsil ve agirlama giderleri 62.701 58.821
Diger giderler 237.223 458.213
1.482.668 3.869.558
NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Esas faaliyetlerden diger giderler

6736 Sayih kanun kapsaminda giderler 53.890 92.411
53.890 92.411
NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Yatinm faaliyetlerinden giderler
Maddi duran varlik satis zararn -- (23.828)

(23.828)
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina goére ifade edilmistir.)

NOT 20 — FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

Finansman giderleri
Faiz gideri 8.870 810

8.870 810

NOT 21 - GELIiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiirlirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tiirkiye’de, genel kurumlar vergisi orant %25°dir. Ancak 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de
yaymlanan 7316 sayili "Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" kapsaminda bu oran, 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerden baglamak iizere kurumlarin 2024 yili vergilendirme ddnemine ait kurum
kazanglar1 i¢in %25 olarak uygulanacaktir (31 Aralik 2023: %25).

Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu y1l sonunu takip eden dérdiincii ayin yirmi
besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Sirketler tiger aylik mali karlart tizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
ayin 14 iincii giiniine kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l i¢inde 6denen gegici
vergi o yila ait olup izleyen y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen &denmis gegici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade
alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek Kkisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %5 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim girketlere yapilan temettii
odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda

gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Vergi gideri/(geliri)
Ertelenmis vergi geliri (136.034) 235.863

(136.034) 235.863
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gére ifade edilmistir.)

Donem vergi giderinin dénem kar ile mutabakat: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Vergi 6ncesi muhasebe kan (1.185.144) (901.514)
Yerel Vergi Orani lizerinden hesaplanan vergi 296.286 225.379
Vergi etkisi bulunmayan giderlerin etkisi (19.388) (42.872)
Diger (412.932) 53.356
Kurumlar vergisi karsilig (136.034) 235.863

Ertelenmis Vergiler

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhgini ve yikiimlaluguni
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlart ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkhi donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliligiiniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orani 2024 y1l1 igin %25°tir (31 Aralik 2023: %25).

Gegici farklar Varhk /Yiikiimliilitk
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2024 2023 2024 2023
Maddi duran varliklar (161.118) 272.126 (40.280) 68.031
Kidem tazminati kargihig 351.502 321.676 87.876 80.419
Kredi diizeltmesi (39.334) (1.516) (7.867) (303)
izin karsiliklar1 7.023 98.866 1.756 24.718
Ertelenmis vergi varliklari 158.073 691.152 41.485 172.865
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (-) -- -- - -
Ertelenen vergi 158.073 691.152 41.485 172.865

varhklary/(yiikiimliiliikleri), net

Ertelenmis vergi varliginm hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Arahk 2024 31 Arahik 2023

1 Ocak itibartyla agilig bakiyesi 172.865 (60.894)
Ozkaynaga yanstyan 4.654 (2.104)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (136.034) 235.863
Dénem sonu 41.485 172.865
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyle satin alma giicti esasina gore ifade edilmistir.)

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Pay basina esas kazang/(kayip) hissedarlara ait net karin/(zararin) adi hisselerin agurlikh ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir.

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 donemleri itibariyla pay bagina kazanci asafidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Net dénem kari/(zarart) (1.321.178) (665.651)
Hisselerin agirlikli ortalama adedi 410 410
Pay basina kazanc¢/(kayip) (3.222,385) (1.624,000)

NOT 23 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEY]

Sermaye risk ynetimi
Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay: hedeflemektedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalman riskler ve detayi asagidaki gibidir;

Kredi riski
Kredi riski, bir miisterinin veya karsi tarafin finansal enstriimanlarla ilgili s6zlesmenin sartlarini yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklari ile banka

mevduatlarindan dogabilecek finansal zararlar kredi riskini olusturmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla azami kredi riskini gosterir tablo asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Nakit ve nakit benzerleri (Kasa harig) 145.193 315.545
Ticari alacaklar 442,800 924.857
Diger alacaklar 9.996 303.190

597.989 1.543.592

Likitide riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir,
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Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024
Sozlesme
Defter  uyarincanakit 3 aydan  3-12ay 12yl
Sézlesme uyarinca Degeri ¢ikislar toplami kisa (I) arasi (I) arasi (11I)
vadeler (=1+11+111)
Tiirev Olmayan Finansal 166.273 166273 166.273 - -
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri 91.000 91.000 91.000 -- --
Diger borglar 27.103 27.103 27.103 -- -
Ticari borglar 48.170 48.170 48.170 -- --
31 Arahk 2023
Sozlesme
Defter  uyarincanakit 3 aydan  3-12ay 12yl
Sozlesme uyarinca Degeri  ¢ikislar toplami kisa(I) arasi(Il) aras: (IIT)
vadeler (=1+11+111)
Tiirev Olmayan Finansal 182.582 182.582  182.582 - -
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri 13.505 13.505 13.505 -- -
Diger borglar 3.619 3.619 3.619 -- --
Ticari borglar 165.458 165.458 165.458 -- --
Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kur degerinde meydana gelecek ve Sirket’i olumsuz etkileyecek
degisimlerdir.

Kur riski
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in dovizli bakiyesi bulunmamaktadir.
Faiz riski

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde degisken faizli finansal arag bulunmadigindan, yenileme

tarthinde olasi faiz artis veya azalisi da s6z konusu olmamakta ve dénem mali tablolarim etkileyecek
herhangi bir tutar ortaya ¢tkmamaktadir,

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam 6zsermayeye béliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli

finansal borglarin tiimiinii, toplam 6zsermaye ise finansal durum tablosunda yer alan Ozsermaye kalemini
kapsar.
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UZMAN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
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31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Toplam borglar 1.780.978 2.072.101
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (145.193) (315.545)
Net borg (varlik) 1.635.785 1.756.556
Toplam 6zkaynak 59.975 1.395.111
Toplam sermaye 1.695.760 3.151.667
Net bore (varhk) / toplam sermaye orani 96% S6%

NOT 24 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstrlimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyat: ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanitir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecei tutarlar: gostermeyebilir,

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
dustiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan dolay1, rayi¢ degerlerin tagiman degerlerine yakin
oldugu kabul edilir. Kisa vadeli kredilerinin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle taginan degerlerinin rayi¢
degeri yansittig1 varsayilmaktadir.

NOT 24 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama dénemine iliskin bagimsiz denetim iicret gideri
72.500 TL tutarindadir (31 Aralik 2023: 46.201 TL).

2) Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren raporlama déneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi disinda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 25 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 26 - DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.



